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Styrelsen far hanned avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

FORVAL TNINGSBERA TTELSE 2013

Foreningsfragor

Styrelse
Jonny Christiansson
Louise Petersson
Hedda Lindselius
Andreas Mmtinsson
Anders Olsson

ordforande
sekreterare
ledamot
ledamot
ledamot

Erik Dahlin
Ingrid TolIgcrdt

suppleant
suppleant

Stamma/Sammantraden
Ordinarie forcningsstiimma holls 2013-05-27, vari 6 rostbcriitligade medlemmar var
rcprcsentcradc.

Styrelsen har under arct hall it 9 protokollfOrda sammantriiden.

Firmatecknare
Forcningens firma har tecknats av styrlesens ledamotcr tva i fOrening

Revisorer
Av fOreningen valda revisorer har varit
Fredrik Gullstrand
Lars Andersson

Valberedning
Valberedningen har under arct bcstall av
Ingrid Toligerdt sammankallande

Antal medlemmar
Forcningcn hade vid arets slut 36 medlemmar. Anledningcn till all medlemsantalet overstiger
antalct bostadsriiller i fOreningen tir all mer an en mcdlcm kan bo i samma lagenhet.
Dock skall notcras all vid sliimman har en bostadsratt en rost oavsell antalet innehavare.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanslaende fOretag
Leveranlor Typ
Kraftringen Elavtal, elkrafl
Kraflringen Elavlal, nat
Kraflringen Uppvarmning
VA-Syd Valten
Lunds Rehallningsverk Renhallning
Com Hem Kabel-TV
IISB Skane Ekonomisk forvaltning
KIA Kvalitetsstad AB Trappstadning
UinsfOrsakringar FaslighetsfOrslikring (rullvarde)

Verksamheten
Foreningens verksamhet omfallar fOrvaltningen av rastigheten Prennelyekan 13, vilken
byggdes ar 1937 oeh ar ett flerbosladshus. Fastighelens adress lir Flonnansgatan 8 i Lund.
SlOrre renovering av taket har skell 2012.

Energibesiktning lir ulfOrd ar 2011.
EI- oeh slalusbesiktning iir ulfort ill' 2009.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok
1
2

Antal
11
9
20

Yta m2

483
482
965

Under aret hal' 2 liigenhetsoverlatelser skett.

Ekonomi

Kostnadsutveckling tkr

205 211

-2013 u2012

257 257

13
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Konsumtiol1savgiflcr bestAr av el, uppv:trlllllillg, vatten och rcnhallning.

Resultat, stallning och nyckeltal
Belopp i Ikr

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 799 810 792 797
Rorelseresullat 191 152 237 222
Resultat cfler finansiella poster 37 -47 48 93
Balansomslutning 5754 5957 6194 6380
Arsavgiflsniva for bostader, kr/m' 827 827 823 831
Fond ror yllre underhiiif I 163 I 064 936 655
Umeskuld kr/m' 5343 5601 5788 6026

Avgifter och hyror
Arsavgifter oeh hyror hojdes med 0 % fr 0 m 2013-01-0 I.
Arsavgifterna uppgick under arettiif i genomsnitt 827 kr/m' bostadslagenhetsyta.

Diagram over arsavgifternas f6randring under 5 iir
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Vasentliga handelser under aret
Under aret hal' det anordnats tva st sl1iddagar som medlemmarna dellog i.

Arets underhall
Under aret har lopande underhiiif utforts i normal omfattning.

Forvantad framtida utveckling

Angaende nasta arsredovisning
Fran oeh med rakenskapsar som paboljas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar
att foreningen framtida iir kommer atluppratta arsredovisning enligt ell sa kaifat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt all ske vad gaifer synen pa avskrivningar, investeringar oeh
underhall. Detta kan medf6ra all framtida resultat avviker fran denna iirsredovisning oeh budget
for 2014.

Avgifter och hyror
Den for iir 20 14 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov.
Styrelsen beslutade all sanka arsavgiften med 10% fr 0 m 2014-07-0 I.
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 744,3 kr/m' bostadslagcnhctsyta.
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat r6re reservering/ianspraktagande av yttre fond
Arets resultat
Reservering till fond rtir yttre underhall, enligt stadgar
lanspraktagande av fond rtir yttre underhall motsvarande arets kostnad
Summa till stammans fOrfogande

-668275,76
36984,47
-99000,00

0,00
-730291,29

Styrelsen fOreshir fOljande disposition
Balanseras i ny riikning -730291,29

Ytterligare upplysningar vad betrarrar rtireningens resultat oeh stlliining linns i efterf61jande
resultat- oeh balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Resultatrakningcn visar hur det har gatt under aret, men fOreningen budgcterar oeh anpassar sina
manadsavgifter med hansyn till det planerade underhallet. Planerat underhilil kan varicra myeket
iir fran ar men genom att gora avsattningar ti II en underhaIlslond kan man jamna ut kostnaderna
over aren.
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RESUL TATRAKNING
2013-01-01 2012-01-01

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning 799327 809898
Summa intakter 799327 809898

Rorelsens kostnader
Drift 2 -347676 -353649
Lopande lInderhftll -3765 -34 762
Underhftll enligt plan 0 -12500
Avskrivningar -257325 -257325
Summa kostnader -608766 -658235

Rorelseresultat 190561 151 663

Finansiella poster
Ranteintakter 237 281
Rantekostnader -151949 -196632
Ovriga finansiella kostnader -.1865 -1839
Summa finansiella poster -153577 -198190

Resultat efter finansiella poster 36984 -46528

Arets resultat 36984 -46528

RESUL TATFORANDRING EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resliitat
Overforing till fond for yttre underhilll, enligt sladgar
lanspraktagande av fond for yttre lInderhilll

36984
-99000

o

-46528
-140640

12500

Resultat efter disposition av underhall -62016 -174668

lanspraktagande av fond for ytlre underhilll motsvarar arets kostnad for planerat lInderhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhftllsplan.
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BALANSRAKNING

l3elopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Maleriella anldggningslillgangar
Byggnader och mark 4 5 556 888 5804613
Maskincr och inventaricr 5 9600 19200

Summa materiella anlaggningstillgangar 5566488 5823813

Summa anlaggningstillgangar 5566488 5823813

Omsattningstillgangar
Korlji-isliga./iJrdringar
Skattekonto 619 573
Skattefordringar 8052 4952
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 11275 0
Summa kortfristiga fordringar 19946 5525

Kassa och bank
Kassa 2517 17
Bank 7 1655]0 127396
Summa kassa och bank 168027 127413

Summa omsattningstillgangar 187973 132938

SUMMA TILLGANGAR 5754462 5956751

Sida 7/13



Srf Prcnnelyckan
Orgnr 745000-0174

BALANSRAKNING

Bclopp i kl' Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundet eget kapita/
Insatscr 32113 32 113
Reservfond 5 000 5 000
Fond for yttrc underhill! I 162966 I 063966

Summa bundet eget kapital 1 200079 1101 079

A nsam/ad jiir/ust
Balanserat resultat -767276 -621 748
Arets resu Itat 36984 -46528

Summa ansamlad forlust -730291 -668276

Summa eget kapital 469788 432803

Umgfi'istiga sku/der
Skulder til! kreditinstitut 9 5 156476 5405 171
Summa langfristiga skulder 5156476 5405171

Korlji"isliga sku/der
Lcvcrantorsskulder 19741 19849
Upplupna kostnader oeh IOrutbetalda intakter 10 108457 98928
Summa kortfristiga skulder 128198 118777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5754462 5956751

Stiillda sakerheter
Pantbrev i I'astighet 5953 000 5953 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 8
Bundel egel kapilal
Insatser 32113 32113
Reservfond 5000 5000
rond fOr yttre underhill! 1 162966 1063966
Summa bundet eget kapital 1200079 1101 079

Ansamiadjoriusl
Balanserat resuitat -767276 -621 748
Arcts resultat 36984 -46528
Summa ansamlad forlust -730291 -668276

Summa eget kapital 469788 432803

U'tng{risliga skulder
Skulder til! kreditinstitut 9 5156476 5405 171
Summa langfristiga skulder 5156476 5405171

Kortfi"isliga skulder
LeverantCirsskuldcr 19741 19849
Upplupna kostnadcr och f6rutbetalda intakter 10 108457 9S 928
Summa kortfristiga skulder 128198 118777

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5754462 5956751

Smllda sakerheter
Pantbrev i fastighet 5953000 5953000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPL YSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
De redovisningsprinciper som tillampas overensstammer med Arsredovisningslagen och
BokfOringsnamndens (BFN) all manna rad.

Fordringar har lIpptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar oeh skulder hal'
upptagits till anskafTningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster oeh lItgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering fOr framtida underhall av fOreningens fastigheter baseras pa fareningens lInderhallsplan.

En bostadsrattsiOrening ar i normal Fallet inte faremal far inkomstbeskattning. Enligt en dom i IIogsta
farvaltningsdomstolen ar en bostadsriitlsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanfarliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintiikter, samt i forekommande fall av inkomster som
inte ar hanfarliga till fastigheten. Efter avrakning fOr eventuella lInderskottsavdrag sker beskatlning
med 22 %.

NOTER
1 Nettoomsattning 2013 2012

Arsavgifter bostader
Intiikter pant, overlatelser
Ovriga intakter

797892
3559
-2124

799327

797892
880

II 126
809898

2 Drift 2013 2012

Lokalvard, stadning
Snorojning
EI-avgi fter
Uppvarmningsavgifter
Vatten och avlopp
Renh1lllning
Kabel-TV, internet
Fastighetsfarsakringspremier
Faslighetsskatt
Forvaltningsavtal
Kostnader pant, overlatclser
Ovriga fOrvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Medlemsavgifter

Fortroendevalda och personalkostnader
Arvode styrelsen
Rcvisionsarvode
Sociala avgifter

13453 II 037
16644 1313
17879 23952

142283 147156
25598 17809
19601 21928
19315 18752
5006 4560

24200 27300
29350 32261
5258 1263
4766 4388

0 18563
4010 4010

327363 334292

2013 2012
15000 15600

600 0
4713 3757
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Summa drift

20313 19357

347676 353649

3 Underhal! enligt plan 2013 2012

Underhall enlib'1 plan a
o

12500
12500

4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31

Vardellllgors av produktionskostnaden (anskaffningskostnadcn).
Avskrivning skcr enligl 50-1Irig rak avskrivningsplan.

Byggnaderna iir hell avskrivna iil'
BrandfOrsakringsvarde
Vardear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn Ack av- och Arets Typ
v:lrde nedskrivning avskrivning

Ursprllnglig byggnad 166992 -30060 -3340
Ursprllnglig mark 47 100
Badrum 5066291 -506628 -126657
Takomlaggning 478855 -11971 -11971
Fastighetsforbattringar I 408392 -387976 -20420
Fastighctsforbattringar III 289512 -164053 -9650
Fastighctsforbattringal' IV 195495 -136849 -9775
Fastighctsforbattringar V I 318232 -928717 -65912

Byggnader 7970867 -2166254 -247725

Typ: R rak avskrivning, P progl'essiv avskrivning

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaflningsviirde byggnader
Anskartningsviirde mark
Arets invcstering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar
Arels avskrivningar enlib'1 plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort yarde

Taxcri ngsvardcn byggnader
Taxeringsviirden mark

2053
FlIllvarde

1938

Avskrivn BokfOrtv~rde
period 2013-12-31

50 Ar 133592
47100

40 Ar 4433006
40 ilr 454913
20 ill" -5
30 ilr 115809
20 ilr 48871
20 ilr 323603

5556888

7923767 7444912
47100 47100

a 478855
7970867 7970867

-2166254 -1918529
-247725 -247725

-2413979 -2166254

5556888 5804613

6600000 6 000 000
4341 000 3376 000

10941000 9376000
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Fastighetsbeteckning I'rennelyckan 13

5 Maskiner och inventarier 2013-12-31 2012-12-31
Avskrivningar sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Planenligt restvarde

82655 82655
82655 82655

-63455 -53 855
-9600 -9600

-73 055 -63455

9600 19200

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivning
Arets avskrivning
Ackumulerad avskrivning enligt plan

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2013-12-31 2012-12-31

Fiirutbetald forsakring
Fiirutbetald kabel-tv

6338
4937

11275

o
o
o

7 Bank 2013-12-31 2012-12-31

Handclsbanken 325 107432 165510
165510

127396
127396

8 Eget kapital
Inbetalda Reserv Fond yttre Balanserat Arets
insatser fond underhc\1I resultat resultat

Belopp vid arets biirjan 32 113 5 000 I 063 966 -621 748 -46528
Disposition enl stammobeslut 0 0 -46528 46528
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 99000 -99000
Arets resultat 36984
Belopp vid arets slut 32113 5000 1 162966 -767276 36984

9 Skulder till kreditinstitut 2013-12-31 2012-12-31
Ranta Konv datum Typ Amortering

Stadshypotek 68 97 12 2,44 2014-01-13 R 2000000 2000000
Stadshypotek 73 06 38 2,43 2014-01-02 R 380000 380000
Stadshypotek 85 06 30 2,38 2014-02-20 R 50000 50000
Stadshypotek 86 95 87 3,01 2014-09-01 B 29996 1445 175 1475171
Stadshypotek 93 18 08 2,72 2015-09-30 B 218699 1281301 I 500 000

248695 5156476 5405171

R = rorlig ranta B = bunden ranta
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Nasta ars amOltering uppgar till
Bcriiknad amortering inom 2 - 5 ar uppgar till
Diircftcr uppgar skulden till

104792
419168

4632516

10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31

Upplupen el 1454 2445
Upplupen var111e 17665 20134
Upplupet vatten 2424 0
Upplupen sophii111tning 0 1792
forutbet 111iinavgifter/hyror 73816 49056
Upplupna rantekostnader 13098 24638
Ovriga interi111skulder 0 863

108457 98928

~~J. .
on datulll

11 \

~

11'1/
f J(;
r .'.' .

LOUIS,etv; j ~~
..~ .

~~.
Jonny Christiansson

-)~Vl:<~o.f~0~

":C:'~
Anders Olsson

Andreas Martinsson

Revisorspateckning
Val' revisionsberattelse har avgivits den 2014- gr-u

c14L~~<\I~~!!~CA~l'-n-::;:If:r:~~CR~.r"rfy
Forcningsvald revisor

~ .
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Brf Prennelyckan
Org nr 745000-0174

Rapport om arsredovisningen
Vi har utftirt en revision av arsredovisningen for

Brf Prennelyckan for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ~r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-

redovisning som ger en rattvisande bild enli9t flrsredovisnings-

lagen och for den intema kontroll som styrelsen bedomer ar
nOdvandig for att uppratta en arsredovisning som inte inneMller

v3senUiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar
Vert ansvar ar atl uttala oss om arsredovisningen pa grundval av

vM revision. Granskningen har utf6rts enli9t god revisionssed. For

ass revisorer innebar detta atl vi har utfort revisionen enli9t god

revisionssed i Sverige. Detta innebar atl vi har planerat och utfort

revisionen for atl uppntl rimlig s:tkerhet att tlrsredovisningen inte

lnnehtlller v:tsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tltg:trder inhamta revisions-

bevis om belopp och annan information i tlrsredovisningen.

Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat

genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller ptl fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar

av den interna kontrollen som ar relevanta fOr hur foreningen

upprattar arsredovisningen for att ge en r.l;ittvisande bild i syfte att

utforma granskningsatgarder sam ar andamalsenliga med Mnsyn

till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande am

effektiviteten i fOreningens intema kontroll. En revision innefattar

ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings·

principer sam har anv:tnts och av rimligheten i styrelsens upp·

skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Over-

gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt vtlr uppfattning har tlrsredovisningen upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella sHilining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resuitat fOr tlret enligt

arsredovisningslagen. FOrvaltningsberattelsen .l;ir fOrenlig med ars-

redovisningens Ovriga deJar

Vi tillstyrker darfOr att foreningsstamman fastsUilier resultat-

rakningen och balansrakningen for fOreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Ut6ver vtlr revision av tlrsredovisningen har vi aven utfort en

revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller fOr1ust samt styrelsens fOrvaltning for Brt Prennelyckan

fOr 2013.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret fOr forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen

som har ansvaret fOr forvaltningen enligt bostadsr3ttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sakemet uttala oss om forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller fOrlust och om forvaltningen

ptl grundval av vtlr revision. Vi har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

Som underlag for vtlrt uttalande am styrelsens fOrslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller fMust har vi

granskat om forslaget ar fOrenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fOr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover

vtlr revision av tlrsredovisningen granskat vasentliga beslut,

atgarder och forhallanden i fOreningen for att kunna bedoma om

nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot fOreningen. Vi har

.l;iven granskat om ntlgon styrelseledamot pa annat satt har handlat

i strid med olrsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for volra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att fOreningsst3mman behandlar resultatet enligt

forslaget i fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamOter

ansvarsfrihet fOr rt:Ikenskapsaret.

Lund den 26 maj 2014

Fredrik Gullstrand
Av foreningen vald
revisor

Av fOreningen vald
revisor



Revisorernas kommentarer till verksamheten 2013 i Brf Prennelyckan, Lund

Vi, av arsmotet i Brf Prennelyckan utsedda revisorer, lamnar harmed foljande kommentarer till
verksamheten 2013.

1. Vi noterar att likviditeten under aret har starkts, vilket overensstammer med det papekande
som gjordes vid arsmotet avseende verksamhetsaret 2012. Bl.a. beror detta pa foreningens
lanekostnader har sjunkit, att hanfora till att rantelaget under aret har varit gynnsamt.

2. En diskussion om Fastighetsunderhallsfonden bor paborjas inom styrelsen under nasta
verksamhetsar. Behallningen i fonden uppgar nu till nara 1,2 miljoner kronor, vilket ar
tillfredsstallande. Vi inser att § 8 i foreningens stadgar, som reglerar arlig avsattning till
fonden tillkom i en tid nar foreningen stod infor stora investeringar i renovering av
fastigheten. Ett utnyttjande av fonden for framtida atgarder i syfte att bibehalla fastighetens
standard ar nu mojlig. Samtidigt maste beaktas att detta ocksa ar kopplat till foreningens
ekonomiska situation avseende likviditeten.

3. Det bor tydligt framga till de som handhar foreningens administration att endast fakturor och
utlagg stallda till Brf Prennelyckan far tas in i rorelsen.

4. Styrelsen bor tilise att den administrative forvaltaren tillstaller foreningen rapport over den
ekonomiska stallningen kvartalsvis.

5. Styrelsen bor under kommande verksamhetsar utreda varfor VA-avgifterna under ar 2013
okade med 43 %.

6. Vi avrader fran att i dagslaget sanka arsavgiften eftersom var bedomning ar att det ar
angelaget dels att forstarka likviditeten ytterligare for oforutsedda utgifter och dels att vi ar
av den uppfattningen att nuvarande avgifter inte ar avgorande for andelarnas marknads-
varde.

7. Andelarnas marknadsvarde avgors av flera olika faktorer. Bland dessa kan namnas arsavgift
(se kommentar under punkt 6), yttre miljo, lage samt gemensamma utrymmen. Vi kan hiir
konstatera att nar det galler den yttre miljon och de gemensamma utrymmena behover
atgarder vidtas. Vi rekommenderar darfor att anlita tjanster for grasklippning, ograsbort-
tagning osv. runt fastigheten. Vidare bor overvagas atgarder mot de andelsagare som
placerar avfall efter renoveringar i kallare med flera platser och darmed blockerar en del av
de gemensamma utrymmena.

Lund 2014-05-26

Fredrik Gullstrand


